1. Czy dzialka w ROD moze by¢ przyznana osobie spoza ,,spolecznosci lokalnej”?

Zgodnie z art. 27 ust. 3 ustawy o ROD, przy ustanowieniu prawa do dziatki uwzglednia sig¢ w
szczegolnosci ustawowe funkcje ROD 1 dziatki, a takze miejsce zamieszkania osoby
ubiegajacej si¢ o dziatkg. Zgodnie z zalozeniami art. 3 ustawy o ROD, funkcja ROD jest
migdzy innymi zaspokajanie wypoczynkowych 1 rekreacyjnych potrzeb spoleczenstwa
poprzez umozliwianie prowadzenia upraw ogrodowych oraz poprawa warunkow socjalnych
cztonkow spotecznosci lokalnych.

Aby wskazane powyzej funkcje mogty zosta¢ speilnione dziatkowcami winny by¢ osoby
zamieszkale w poblizu rodzinnego ogrodu dziatkowego, w ktérym beda korzysta¢ z dziatki.
Dlatego tez wazna jest funkcjonalna mozliwo$¢ korzystania przez potencjalnego dziatkowca z
dziatki w danym ogrodzie. Wyraza si¢ to m.in. w tym, ze dziatkowiec zamieszkuje w bliskiej
odleglosci od ogrodu i ma przez to tatwy do niego dojazd. Absolutnie niemozliwym, jest aby
np. dziatkowiec z centralnych badz poludniowych terendw Polski byl uzytkownikiem dziatki
nad morzem.

ZRS

2. Na mojej dzialce w ROD znajduje si¢ altana o powierzchni zabudowy wynoszacej 40
m?, ktora zostala wybudowana przez poprzedniego uzytkownika dzialki. Jej konstrukcja
uniemozliwia zmniejszenie powierzchni zabudowy bez jej calkowitego wyburzenia. Czy
bede¢ musiala zburzy¢ te altane, czy tez moge ja pozostawi¢ na dzialce? Czy groza mi
jakie$ konsekwencje, jesli nie dostosuje¢ altany do dopuszczalnych wymiarow?

Jesli powierzchnia zabudowy altany wynosi 40 m2 jest konieczne jej zmniejszenie, a w
przypadku braku mozliwo$ci zmniejszenia — nalezy ja wyburzy¢. W $wietle obowiazujacych
przepiséw prawnych nie ma mozliwosci pozostawienia na dzialce altany wigkszej niz zostato
to okreslone w art. 57 ustawy o ROD oraz w ustawie z dnia 20 marca 2015 roku o zmianie
ustawy — Prawo budowlane oraz niektorych innych ustaw. Zagadnienie budowy i rozbudowy
altan dziatkowych reguluje réwniez regulamin ROD w §§ 44-46.

W przypadku, gdy dziatkowiec nie dostosuje si¢ do wymogu zmniejszenia altany do
dopuszczalnych wymiaréw, dziatkowiec musi liczy¢ si¢ z konsekwencjami:

a) w przypadku powzigcia wiadomosci, ze na terenie dziatkki w ROD istnieje
ponadnormatywna altana zarzad ROD zobowiazany jest do jej zgloszenia do nadzoru
budowlanego. Ten obowiazek wynika z art. 13 ustawy o ROD. Naruszenie przepisow prawa
dotyczacych altany stwierdzone przez nadzor budowlany stanowi podstawe do rozwigzania
umowy dzierzawy dzialkowej na drodze wypowiedzenia.

b) dziatlkowcowi, ktéremu zarzad ROD wypowiedzial umowe dzierzawy dziatkowej, nie
przystuguje wynagrodzenie za ponadwymiarowa altang, co wynika z art. 42. ust 1 ustawy o
ROD.

c) konieczno$cia zaptaty podatku wynikajacego z ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o
podatkach i optatach lokalnych, gdyz zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 12 zwalnia si¢ od podatku
potozone na terenie ROD budynki nieprzekraczajace norm powierzchni ustalonych w
przepisach prawa budowlanego dla altan.

ZRS



3. Czy jesli zgodnie z art. 37 ustawy o0 ROD wytoczylam powo6dztwo o uznanie
wypowiedzenia umowy za bezskuteczne, a sad nie wydal jeszcze postanowienia w tej
sprawie, moge przebywac na dzialce?

Po podjgciu przez zarzad ROD uchwaty o wypowiedzeniu umowy dzierzawy dziatkowej i
poinformowaniu o tym strony, prawo do dzialki nie przystuguje, bowiem umowa wygasa z
dniem wskazanym w wypowiedzeniu. Wytoczenie powodztwa o uznanie wypowiedzenia
umowy za bezskuteczne lub przywrdcenie prawa do dziatki na poprzednich warunkach, nie
wstrzymuje biegu wypowiedzenia.

Jesli sad, do ktorego zostat wniesiony pozew uzna, ze wypowiedzenie umowy nastapito z
naruszeniem przepisow ustawy — orzeknie o bezskutecznos$ci wypowiedzenia, a je§li umowa
dzierzawy dziatkowej ulegta juz rozwiazaniu - orzeknie o przywrdceniu prawa do dziatki na
poprzednich warunkach. Wowczas zarzad ROD bedzie zobowiazany do udostgpnienia
dzialki, do ktorej prawo wypowiedziano.

ZRS
4. Czy na dzialce w ROD moge hodowac golebie?

Warunkiem prowadzenia hodowli gotebi na dzialce w ROD jest uzyskanie zgody walnego
zebrania ROD (§ 58 regulaminu ROD). Zarzad ROD woéwczas okresla dopuszczalna liczbe
osobnikow. Wazne jest to, ze hodowla gotebi nie moze by¢ prowadzona w odlegtosci do 5 km
od granicy lotniska. Hodowane zwierzgta powinny by¢ przechowywane w klatkach, ktére
musza stanowi¢ integralna czgs$¢ altany (powierzchnia klatek wliczana jest do powierzchni
altany).

ZRS
5. Czy na terenie dzialek w ROD mozna prowadzi¢ dzialalnos$¢ gospodarcza?

Art. 12 ustawy o ROD jednoznacznie wskazuje, ze na terenie dziatki obowiazuje zakaz
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej lub innej dziatalno$ci zarobkowej. W art. 2 pkt 2
ustawy o ROD zawarta jest definicja dziatki na terenie rodzinnego ogrodu dziatkowego, ktora
wyjasnia czemu ma stuzy¢. Podstawowe jej cele to zaspokajanie potrzeb dziatkowca i jego
rodziny w zakresie prowadzenia upraw ogrodniczych, wypoczynku i rekreacji.

ZRS
6. Jak wyglada procedura zamiany dzialek w ROD?
W tym zagadnieniu rozpatrujemy ponizsze mozliwosci:
a) zamiang dzialki na wolng dzialk¢ w innym ROD
Dziatkowiec, ktory jest zainteresowany zamiang dziatki na wolng w innym ROD, musi
rozwiazac ze stowarzyszeniem umowe dzierzawy dziatkowej na swoja dotychczasowa
dziatk¢. Rozwiazanie umowy nastgpuje za porozumieniem obu stron lub za wypowiedzeniem.

Fakt rozwiazania tej umowy jest bardzo istotny, dlatego ze zgodnie z art. 27 ust 2 ustawy o
ROD, umowa moze by¢ zawarta na ustanowienie prawa tylko do jednej dziatki. Wigc w



przypadku zawarcia umowy na ustanowienie prawa do dodatkowej dziatki, bedzie ona z mocy
prawa niewazna.

Po skutecznym rozwiazaniu umowy dzierzawy dzialtkowej do dotychczasowej dziatki, w mysl
art. 28 ustawy o ROD, nalezy podpisa¢ umowg dzierzawy dziatkowej na wczesniej wybrana i
uzgodniong z zarzadem drugiego ROD wolna dziatke.

b) zamiang dzialki z dzialkowcem z innego i tego samego ROD

W takich przypadkach osoby zainteresowane zamiang dziatki powinny zawrze¢ umowg
przeniesienia prawa do dziatki. W umowie powinien znalez¢ sig¢ zapis, na podstawie ktorego
prawo wlasno$ci do nasadzen i naniesien na jednej dziatce zostanie zamienione z prawem do
nich na drugiej dziatce. Bezwzglednie nalezy pamigta¢ o formie tej umowy, bowiem ustawa
wymaga, aby byta zawarta w formie pisemnej z po§wiadczonymi notarialnie podpisami (art.
41 ust. 1). Nalezy pamigtac, ze skutecznos¢ umowy bedzie zawieszona do czasu
zatwierdzenia jej przez zarzady/zarzad ROD. Dlatego tez zainteresowani niezwtocznie po
podpisaniu umowy powinni ztozy¢ wniosek o zatwierdzenie przeniesienia praw do dzialki z
zataczong umowa. Od chwili ztozZenia tego wniosku zarzady/zarzad ROD maja 2 miesiace na
ztozenie o§wiadczenia w przedmiocie zatwierdzenia (lub odmowy) w formie uchwaty zarzadu
ROD. Jezeli w tym terminie nie zapadnie zadna uchwata, wéwczas przeniesienie praw do
dziatek stanie sie skuteczne.

Obowiazek dochowania powyzszej procedury istnieje w kazdym przypadku, niezaleznie od
stopnia pokrewienstwa dziatkowcow zamieniajacych dziatki.

ZRS

7. Jestem osoba niepelnosprawng. Jakie dokumenty musz¢ przedstawic¢ do zarzadu, zeby
uzyskaé mozliwos¢ wjazdu samochodem na teren ROD?

Zgodnie z § 70 ust. 4 regulaminu ROD osoba niepelnosprawna ruchowo jest osoba, ktora na
skutek stwierdzonej urzgdowo niepetnosprawnosci ma trudnos$ci z samodzielnym
poruszaniem si¢. Aby uzyska¢ mozliwo$¢ wjazdu samochodem na teren ROD nalezy ztozy¢
podanie do zarzadu ogrodu i dotaczy¢ do niego kopig orzeczenia o stopniu
niepetnosprawnosci ruchowej wydanego przez wlasciwy organ uprawniony do orzekania o
niepetnosprawnosci.
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8. W moim ogrodzie pobierana jest oplata w wysokosci 5 zl za wjazd na teren ROD.
Uchwale, na podstawie ktorej pobierana jest ta oplata, podjeto na walnym zebraniu.
Czy to jest dopuszczalne?

Regulamin ROD zabrania wjazdu na teren ROD osobowymi pojazdami mechanicznymi bez
zgody walnego zebrania. Zgoda walnego zebrania moze dotyczy¢ mozliwosci ruchu
samochodow na terenie ROD, ktorych infrastruktura na to pozwala, jednak nie ma Zadne;j
podstawy prawnej, ktora zezwalalaby na wprowadzanie oplat za wjazdy na teren ROD.

ZRS



9. Jaka jest podstawa prawna do zawierania umow przez zarzad ROD z dzialkowcami
regulujacych zasady dostarczania energii do dzialki, skoro zarzad nie jest jej
dystrybutorem?

Podstawa prawna do zawierania z dziatkowcem uméw o dostarczanie energii elektrycznej
przez zarzad ROD jest § 1 ust. 1 pkt 3 uchwaty nr 285/2015 Prezydium KR PZD z dnia 5
listopada 2015 r. w sprawie zasad korzystania z energii elektrycznej w rodzinnych ogrodach
dziatkowych, w ktorym znajduje sie zapis: ,, ... W celu szczegolowego okreslenia praw i
obowiqzkow dziatkowca z tytutu korzystania z energii na dzialce, zarzqd ROD moze
wprowadzi¢ umowe regulujqcq stosunki w tym zakresie.” T¢ uchwalg mozna znalez¢ na
stronie internetowej PZD pod adresem: http://pzd.pl/funkcjonowanie-rod.html
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10. Czy osoba niepelnosprawna ruchowo moze wjezdza¢ na teren ROD przez caly rok,
czy tylko w okresie letnim?

Osoba niepetnosprawna ruchowo ma prawo wjazdu na teren ROD pojazdem mechanicznym,
ktorym dojezdza do dziatki przez caty rok.

wZ

11. Jestem nowym dzialkowcem od listopada 2015 r. Wnioslem wszystkie oplaty.
Chcialbym otrzymywac¢ miesi¢cznik ,,dzialkowiec”, ale do tej pory nie dostalem jeszcze
zadnego egzemplarza. Jaki jest czas oczekiwania na prenumerate?

Kazdy nowy dzialkowiec, niezaleznie od tego, czy jest cztonkiem PZD, czy nie otrzymuje
bezptatna prenumerate kolejnych 12 numerdéw miesigcznika ,,dziatkowiec”. Formalno$ci w
tym zakresie zatatwia zarzad ROD, ktory przekazuje do wlasciwego terytorialnie okregowego
zarzadu informacje o nowych dziatkowcach. W zasadzie od momentu uzyskania prawa do
dziatki i wniesienia oplat nowy dziatkowiec powinien otrzymaé pierwszy numer miesi¢czniki
w okresie 2-3 miesigcy. Jezeli termin ten znaczaco si¢ wydtuza sprawe nalezy zgtosi¢ do
zarzadu ROD lub okrggowego zarzadu. Kwestia dotyczaca zasad zaopatrywania nowych
dziatkowcodw w miesigcznik ,,dziatkowiec” jest uregulowana w Uchwale nr 6/111/2015
Krajowej Rady PZD z dnia 1 paZzdziernika 2015 r. w sprawie szczegotowych zasad
funkcjonowania Funduszu Oswiatowego PZD w § 11 pkt 2 podpunkt 13.

wZ

12. Czy mozna wywiesi¢ na tablicy ogloszen w ROD informacje¢ zawierajaca numer
dzialki i kwote np. zalegloSci w oplatach za zuzycie pradu, bez podawania imienia i
nazwiska?

Informacja o numerze porzadkowym dziatki w ROD zalicza si¢ do danych osobowych, gdyz
pozwala dokona¢ identyfikacji dziatkowca, ktory ja uzytkuje. W zwiazku z tym nie mozna
wywieszaé na tablicy ogtoszen w ROD informacji zawierajacej numer dziatki wraz z kwota
zaleglosci w optatach. W takiej sprawie nalezy kierowa¢ do dziatkowcow, ktérzy zalegaja z
optatami indywidualne pisma. Kwestia ta jest uregulowana w Uchwale Nr 147/2009


http://pzd.pl/funkcjonowanie-rod.html

Prezydium Krajowej Rady PZD z dnia 28 pazdziernika 2009 r. w sprawie wprowadzenia
wytycznych dotyczqcych przetwarzania i ochrony danych osobowych w jednostkach PZD.

WZ
13. Gdzie znalez¢ wzor wypowiedzenia umowy dzierzawy dziatkowej?

Na stronach internetowych Polskiego Zwiazku Dziatkowcow w zaktadce ,,Prawo” —
,Dzialkowcy pytaja” jest dostgpny wzor uchwaty w sprawie wypowiedzenia umowy
dzierzawy dziatkowej, na podstawie ktdrej sporzadza si¢ wypowiedzenie tejze umowy.

AP

14. Jakie skutki wywoluje dla dzialkowca nie odebranie wypowiedzenia dzierzawy
dzialkowej na wskazywany przez niego adres do korespondencji?

W sytuacji nie odbierania przez dziatlowca na wskazywany przez niego adres do
korespondencji wystanego przez zarzad ROD za posrednictwem poczty wypowiedzenia
umowy dzierzawy dziatkowej i jego pdzniejszego zwrotu przez pocztg, pozostawia sig takie
wypowiedzenie w aktach ze skutkiem dorgczenia.

AP

15. Jakie kroki moze podja¢ stowarzyszenie ogrodowe (zarzad ROD) w stosunku do
dzialkowca nie uzytkujacego dzialki z powodu np. przebywania za granica?

Taka sytuacja moze by¢ podstawa do wypowiedzenia przez zarzad ROD umowy dzierzawy
dziatkowej. Na podstawie art. 36 ust. 3 pkt 1) ustawy o ROD, stowarzyszenie ogrodowe
(zarzad ROD) moze wypowiedzie¢ umowe, nie pdzniej niz na miesiac naprzdod, na koniec
miesiaca kalendarzowego, jezeli dziatkowiec pomimo pisemnego upomnienia nadal korzysta
z dziatki w sposéb sprzeczny z przepisami ustawy lub regulaminem, przyktadowo w ten
sposob, iz zaniedbuje dziatke, w ogdle jej nie uzytkujac. Na podstawie § 9 ust. 2 pkt 3)
regulaminu ROD dziatkowiec ma w szczegdlnosci obowiazek uzytkowac dziatke zgodnie z
ustawa i regulaminem.

W tejze sytuacji zarzad ROD, chcac dochowaé procedury wypowiedzenia opisanej w ustawie,
powinien:

a) wysta¢ pisemne upomnienie do dziatkowca wskazujac na nieprawidtowosci w
korzystaniu z dziatki,

b) w dalszej kolejnosci moze wypowiedzie¢ umowe dzierzawy dziatkowej z podaniem
przyczyny tego wypowiedzenia.

Z uwagi na kwestie dowodowe takie wypowiedzenie nalezy wysyta¢ listem poleconym za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

Zarzad ROD winien podja¢ uchwale w sprawie wypowiedzenia umowy dzierzawy dziatkowej
na podstawie art. 36 ust. 3 pkt 1) ustawy o ROD.

AP



16. Kiedy jest mozliwe podjecie przez zarzad ROD krokow polegajacych na przejeciu
dzialki po dzialkowcu w sytuacji podjecia przez zarzad ROD uchwaly w sprawie
wypowiedzenia umowy dzierzawy dzialkowej w stosunku do tego dziatlkowca w dniu 15
sierpnia 2016 r.?

W przypadku gdy umowe dzierzawy dziatki wypowiedziano 15 sierpnia 2016 r. to 30
wrzesnia 2016 r. uplynie termin wypowiedzenia i prawo do dzialki wygasnie, a
wypowiedzenie stanie si¢ prawomocne.

Po tym terminie mozliwe begdzie w dalszej kolejnosci podjecie przez zarzad ROD dziatan
polegajacych na przejeciu dziatki.

AP



